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Yrityskaupan hyvaksyminen: Lumo Kodit Oy / Keskindisen tyoelakevakuutusyh-
tio Varman vuokra-asuntoporifolio

Kilpailu- ja kuluttajavirastolle ("KKV") on 11.2.2026 iimoitettu jarjestely, jossa
Lumo Kodit Oy ("Lumo Kodit" tai "ilmoittaja”), joka on Kojamo Oyj:n ("Ko-
jamao") kokonaan omistama tytaryhtié, hankkii yksinomaisen madaraysvallan
Keskindisen tydelakevakuutusyhtid Varman ("Varma”) omistamassa vuokra-
asuntoporifoliossa ("kohdeportfolio”) (ilmoittaja ja kohdeportfolio yhdessa
"osapuolet”).

1 Yrityskaupan osapuolet ja ilmoittajan ndkemys relevanteista markkinoista

Kilpailu- ja kuluttajavirasto

Lumo Kodit on Kojamon kokonaan omistama tytéaryhtié. Kojamo harjoittaa
kiinteistosijoitusliiketoimintaa, joka muodostuu sen omistamien asuinhuoneisto-
jen vuokraamisesta. Kojamo omistaa noin 39 000 asuntoa seitsemdassd suurim-
massa kasvukeskuksessa eri puolilla Suomea. Kojamo huolehtii myds asuinkiin-
teistéjensa isanndinnista.

Kohdeporifoliolla harjoitetaan kiinteistosijoitusliiketoimintaa, joka muodostuu
kohdeyhtididen omistamien asuinhuoneistojen vuokraamisesta. Kohdeportfo-
lioon kuuluu 51 Varman kokonaan omistamaa yhtiota, jotka omistavat 60
asuinkiinteistdd, joissa on yhteensd 4761 vuokra-asuntoa. Asuinkiinteistdjen yh-
teydessd on myds yksittdisic niihin kuuluvia liiketiloja sek& pysakointiyhtiditd ja
pysdkaointialueita asukaspysdkdintia varten. Kohdeportfolion asuinkiinteistdt si-
jaitsevat suurissa kasvukeskuksissa keskittyen niin kutsutun kasvukolmion alu-
eelle, eli Helsingin, Tampereen ja Turun seutujen muodostamalle alueelle. Koh-
deportfolioon sisaltyy lisaksi asuinkiinteistéja Lahdessa ja Jyvaskyldssa.

lImoittajan ndkemyksen mukaan yrityskaupan kilpailuvaikutuksia voidaan tar-
kastella asuinkiinteistosijoittamisen markkinalla Suomessa, jolla osapuolilla on
horisontaalinen padllekkdisyys. Asuinkiinteistéjen pidemmalle menevd seg-
mentointi vapaarahoitteisiin ja valtion tukemiin vuokra-asuntoihin ei ilmoitta-
jan ndkemyksen mukaan ole perusteltua. limoittaja on kuitenkin toimittanut
fietoja asuinkiinteistosijoittamisen markkinasta myos jaoteltuna edelleen va-
paarahoitteisten vuokra-asuntojen segmenttiin, jossa osapuolten yhteenlas-
kettu markkinaosuus on korkeimmillaan.

Yrityskaupan vaikutuksia tulee iimoittajan ndkemyksen mukaan arvioida ensi-
sijaisesti kansallisella tasolla. limoittaja on kuitenkin toimittanut markkinatietoja
my®&s kaupunkikohtaisesti.

KKV on tarkastellut yrityskaupan kilpailuvaikutuksia iimoittajan esittdmdan mu-
kaisesti. Asian ratkaisu huomioiden markkinamdadrittely on voitu jattad avoi-
meKksi.
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2 Yrityskaupan kilpailuvaikutukset

Kilpailu- ja kuluttajaviraston arvion mukaan yrityskauppa ei kilpailulain 25 §:ssé
tarkoitetulla tavalla olennaisesti estd tehokasta kilpailua Suomen markkinoilla
tai niiden oleellisella osalla. limoittajan toimittamien tietojen perusteella osa-
puolten yhteenlaskettu markkinaosuus ja& tarkastelutavasta riippumatta mal-
filliseksi. Myodskaan viraston markkinakuulemisessa ei iimennyt, ettd yrityskau-
palla olisi haitallisia kilpailuvaikutuksia.

3 Ratkaisu
Kilpailu- ja kuluttajavirasto hyvaksyy yrityskaupan, jossa Lumo Kodit Oy hankkii
yksinomaisen madrdaysvallan Keskindisen tydelakevakuutusyhtié Varman
omistamassa vuokra-asuntoportfoliossa.

4 Sovelletut saannokset
Kilpailulaki (948/2011) 21, 22, 24, 25 ja 26 §.

5 Muutoksenhaku
Kilpailu- ja kuluttajaviraston t@ssé asiassa antamaan padtdékseen saa hakea
muutosta markkinaoikeudelta kilpailulain 49 a §:n mukaan siten kuin oikeu-
denkdynnistd hallinfoasioissa annetussa laissa (808/2019) sGdddetadn. valitus-
osoitus on padatoksen litteend.

é Lisdtiedot

Lisatietoja paatdksestd antaa asiantuntija Ida Krook, puhelin 029 505 3094,
sahkoposti efunimi.sukunimi@kkv.fi.

Ylijohtaja Timo Mattila

Asiantuntija Ida Krook
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